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Investor Kit

FibraHotel es un fideicomiso mexicano creado principalmente para desarrollar, adquirir, poseer y operar hoteles en México. Nuestro
objetivo es proporcionar retornos atractivos a nuestros tenedores de CBFI, mediante distribuciones en efectivo y la apreciacién del
valor de nuestros bienes inmuebles. Ademaés, tenemos una cartera de hoteles de alta calidad, a través de la afiliacion con distintas
marcas y operadores de gran prestigio, asi como de la diversificaciéon geografica y por segmentos. FibraHotel cuenta con 85 hoteles y
12,360 habitaciones en 26 estados de la republica mexicana con mas de 700,000 m2 construidos.

Métricas Relevantes Resumen Balance General 1T

Financieras 2T 24 3124 4T 24 1725 UDM q
Efectivo y equivalentes 594.5 E
Ingresos totales 13639 130242 145405 135221 54726 AGEEEEs gizs  f - DabaEmiopks =02
Ingreso neto operativo (NOI) 177 376.64 475.63 43847 17184 Propiedades de inversién 4,139.2 ! Deuda a largo plazo 3,990.7
EBITDA 3309 30342 396.87 35092 13818 Total Propiedades 16,576.1 E Total Pasivos 4,340.9
Fondos de operaciones (FFO) 2605 21418 30282 26853 1,046.0 Clies @S G ganerel B2 | ,
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Margen EBITDA 243% 233% 273% 26.0% 25.2% J @ S |
/ CBFI aT'24 324 4T24 TS UDM Diversificacion del Portafolio 1T (por valor de activos)
FFO $0.3309 $0.2721 $0.3847 $0.3403 $1.3288 1%
AFFO $0.2106 $0.1814 $0.2815 $0.2354 $0.9096 20%
Distribucion $01375  $01375  $01375  $0.1500 $0.5625 25%
Operativas 2T '24 3T '24 47 '24 1T '25 UDM
Segmento Moneda 54%
Ocupacion 62% 61% 63% 58% 61%
o
ADR $1552  §1548  $1621 $1,651 $1,559 a5 39% 26%
RevPAR $964 $943 $1,027 $958 $957
A RevPAR vs AA 6% 5% 6% 7% 7%
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G 9|l|1ar gu ran D‘\eretc ord \r‘wanoe‘ro ® Informe Anual Integrado Razén de apalancamiento 24.6%  40.0% max AA- (mex) [estable]
uillermo Bravo irector de Inversiones . o " ! Deuda garantizads 76%  400% max
Certificaciones para Edificios Sustentables DSCR CNBY 27% 10¢ min -
. DSCR FIHO19 1.7% 1.50x  min Rl |
® Eval nes A
valuaciones ASG Activos totales no gravados 658.9%  150.0% min AA+ [estable]
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KPI's 1T 2025 e
Ocup. ADR RevPAR Avs AA 103 861
Segmento ; I
Servicio Limitado 60.5% 1,234 747 12.9% 182 262 219
Servicio Selecto 58.4% 1,480 864 4.2%
Servicio Completo 54.8% 2,537 1,389 8.1% 2025 2026 2027 2028 2029 2030 en
. adelante
Region Perfil de Deuda 1T
s e e )
o Bajio 48.6% 2106 1,023 1.3%
Noreste 62.7% 1,902 1194 9.1%
Noroeste 59.1% 1,518 897 5.4% 17%
Oeste 70.7% 1,658 1172 11.6%
Sur 541% 1,252 677 (0.2%) 43%
AM CDMX 59.5% 1,656 985 15.5% 57%
83%
Total Administrados 58.1% 1,651 958 7.3%
; o FACC 84.4% 7,097 5,992 8.8%
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mUSD = MXN m Tasa Fija Tasa Variable

Cifras en millones de pesos mexicanos — excepto KPI's
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